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Czy w 2016 roku padnie rekord na 21.12.2016

rynku mieszkaniowym?

Czy w 2016 roku padnie rekord na rvnku mieszkaniowym?

2016 bedzie prawdopodobnie rekordowy dla rynku deweloperskiego -
uwaza Piotr Kijanka, Dyrektor ds. Sprzedazy i Nieruchomosci w Grupie
Deweloperskiej Geo. Z czego wynikato tak duze zainteresowanie

mieszkaniami w mijajgcym roku? Czy hossa utrzyma sie réwniez w 2017?

11l kwartat br. byt pierwszym od kilku lat okresem spadku na rynku
deweloperskim. Z raportu firmy REAS wynika, ze do oferty trafito ok. 20%
mniej mieszkan niz przed rokiem, a liczba sprzedanych lokali zmniejszyta
sie Srednio o0 6,3% na najwiekszych rynkach (w Warszawie, Wroctawiu,
Krakowie, Tréjmiescie, Poznaniu i todzi). Czy to zwiastun konczacej sie
hossy?

Owszem, w Il kwartale wystgpito delikatnie wyhamowanie sprzedazy, jednak

warto zwroci¢ uwage na bardzo dobre wyniki z pierwszych dwdéch kwartatéw.

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------




prme Prime Time PR
time Halszki 28, 30-611 Krakow
pr 12 313 00 87

Raporty z tego samego zrodta (REAS) wskazujg, ze w | kwartale nabywcéw
znalazto 14,3 tys. mieszkan. Z kolei w drugim kwartale nastgpit wzrost do 15,1
tys. W zwigzku z tym, stabsze statystyki z okresu lipiec-wrzesien (ok. 14 tys.) nie
przeszkodzg w osiggnieciu rekordowych wynikdéw w skali catego roku.
Prawdopodobnie tgczny wolumen sprzedazy przekroczy ten z poprzednich lat:

51,8tys.z2015r.i43tys.z2014r.

Z czego wynikat tak duzy popyt na witasne ,,M” w pierwszej potowie roku?

To przede wszystkim skutek programu ,Mieszkanie dla Mtodych”.
Zainteresowanie nim byto tak duze, ze w potowie roku skonczyty sie srodki
przeznaczone na 2016 rok. W tym czasie znaczgco wzrosta sprzedaz mieszkan
kwalifikujgcych sie do doptaty rzgdowej. Na kolejng pule beneficjenci muszg

zaczeka¢ do nowego roku.

Czyli na poczatku 2017 roku moze by¢ analogiczna sytuacja...

Doktadnie. Od stycznia bedzie mozna sktadac wnioski na pozostate 50% Srodkow
przewidzianych na 2017 rok (ponad 370 min zt). Ciggle jest rowniez mozliwos¢

rezerwacji czesci pieniedzy z 2018 roku. Do dyspozycji bedzie tgcznie 762 min zt.
Czy tylko MdM wptynat na rekordowe wyniki sprzedazy w 2016 roku?

Nie, nie tylko, cho¢ przyznac trzeba, ze na pewno sie do nich przyczynit. Warto
wymieni¢ w tym miejscu réwniez sprzyjajgce warunki makroekonomiczne, m.in.
dobrg sytuacje gospodarczg catego kraju. Wzrost majetnosci Polakow oraz stan

rynku pracy sprzyjaty zakupom nieruchomosci. Dodatkowym stymulantem byty
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rowniez utrzymujgce sie stosunkowo niskie stopy procentowe oraz stabilny

poziom cen mieszkan.

Odnotowano przeciez delikatne wzrosty cen w niektérych miastach.
Wedtug raportu Bankier.pl i otodom.pl, w styczniu za m2 nowego
mieszkania w Krakowie trzeba byto zaptaci¢ srednio 6,8 tys. z}, aw
pazdzierniku juz ponad 7 tys. zi.

Zgadza sie, ale pamietajmy, ze sg to ceny ofertowe, ktére mogg réznic sie od
transakcyjnych, czyli tych, za ktére rzeczywiscie nabywamy lokum. Poza tym, w
niektérych regionach Polski odnotowano nieznaczne spadki - tak byto np. we
Wroctawiu. Niezaleznie jednak od lokalizacji, te wahania nie byty duze, co dawato

klientom poczucie bezpieczenstwa.
A co z polityka kredytowa?

Pomimo lekkiej podwyzki oprocentowania (Srednio niecaty procent w ciggu roku)
kredyty w 2016 roku nadal byty relatywnie tanie i dostepne. Nawet podniesienie
wymaganego wktadu wtasnego do 15% nie zmniejszyto znaczgco popytu. W
zwigzku z tym, nie nalezy sie tez spodziewac duzego wyhamowania akcji
kredytowej z powodu 20% wktadu wtasnego. Zgodnie z rekomendacjg S Komisji

Nadzoru Finansowego, taki wymaog bedzie obowigzywat od stycznia 2017.
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Wkrétce, bo juz od 2018 rok program MdM zostanie zastgpiony przez
Mieszkanie+. Jak to wptynie na branze? A moze juz sg widoczne jakies
skutki?

W przypadku Mieszkania+ trudno méwic o konkurencji z MdM-em. Nowy
program rzgdowy jest kierowany do zupetnie innej grupy docelowej. Poza tym,
jego pilotaz zostat uruchomiony tylko w kilkunastu miastach, z pominieciem
najwiekszych aglomeracji. Deweloperzy nie spodziewajg sie w zwigzku z tym, ze
M+ wptynie na ich dziatalno$¢ w ciggu najblizszych lat. Niemniej jednak, z

zaciekawieniem bedziemy obserwowad rozwdj tego programu.

Przyjrzyjmy sie jeszcze strukturze sprzedanych mieszkan w 2016 roku. Jakie
metraze byty najpopularniejsze? Ktére lokale byty najdrozsze?

W przeliczeniu na m2 najwiecej trzeba byto zaptacic za te najmniejsze.
Najpopularniejsze sg wcigz jednak metraze od ok. 40 do 60 m2 z dwoma, trzema

pokojami.
Czyli dla rodzin z dzieémi - to obecnie gtéwna grupa docelowa
deweloperéw?

Wszystko zalezy od tego, do kogo inwestor kieruje swoje projekty, ale
rzeczywiscie rodziny stanowig wazng grupe odbiorcéw. Warto przy tym
zaznaczyg, ze klienci sg coraz bardziej zainteresowani mieszkaniami

kompaktowymi, z wiekszg iloscig pokoi na tej samej powierzchni.
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Czy wiasnie takich lokali szukaja klienci Grupy Geo? Do nich bedzie
kierowana oferta rowniez w przysztym roku?

W przewazajgcej czesci tak, ale nie tylko. Poza rodzinnymi inwestycjami w
sprzedazy posiadamy réwniez apartamenty w Fabryce Czekolady przy ul.
Wroctawskiej w Krakowie czy na Malinowym Zaciszu we Wroctawiu. W przysztym
roku planujemy réwniez zupetnie nowy projekt o charakterze apartamentowym

zlokalizowany na Krowodrzy.

Co jeszcze Grupa Geo planuje na 2017 rok?

Poza rozbudowg kolejnego etapu Kwiatowej Réwniny na Pradniku Biatym w
Krakowie, w 2017r. rozpoczniemy realizacje zupetnie nowych inwestycji -
wspomnianego apartamentowca na Krowodrzy w Krakowie oraz dwdch nowych

osiedli we Wroctawiu i w Katowicach.

Ponadto, dla naszej grupy niezwykle wazne bedzie ukonczenie realizacji

GeoMedical, kompleksu medycznego na Slgsku.

W takim razie zyczymy powodzenia i dziekuje za rozmowe.

Rozmawiata: Patrycja Grzybowska
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Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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