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Cena ofertowa a transakcyina. czyli o negociaciach z

deweloperem

Szukajgc mieszkania, w pierwszej chwili sugerujemy sie ceng ofertowa.
Tymczasem cena transakcyjna, za ktéra faktycznie moglibySmy naby¢
wiasne ,,M"”, moze by¢ nizsza nawet o 5-7%. Jak to mozliwe? Jak
wynegocjowac z deweloperem lepsza oferte?

W sytuacji kupna-sprzedazy nieruchomosci pojawia sie kilka termindw, ktorych
znajomos¢ moze znacznie poprawic sytuacje uczestnikéw transakcji. Cena
ofertowa to ta, za ktérg deweloper chciatby sprzedac¢ dane mieszkanie.
Podawana jest ona w katalogach i wyszukiwarce na stronie internetowe;.
Natomiast cena transakcyjna na poczatku nie jest znana i znajdzie sie dopiero w

akcie notarialnym.

Zazwyczaj ceny transakcyjne sg o kilka procent nizsze od ofertowych. Dla
przyktadu, w Krakowie Srednia cena transakcyjna m2 za lokal z rynku

pierwotnego wynosita 6 289 zt (wedtug danych NBP za | kwartat 2016 r.) i byta o
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258 zt nizsza niz ofertowa. To najwieksza réznica z szesSciu najwiekszych miast
przeanalizowanych przez NBP. Co ciekawe, w stolicy Matopolski w poprzednich
latach ta rozbieznos$c¢ byta jeszcze wieksza - na poczatku 2015 r. siegata ponad

700 zt.

Nieco mniejsza dysproporcja zostata odnotowana we Wroctawiu, gdzie za m2
trzeba zaptaci¢ Srednio 6 029 zt, tj. ponad 160 zt mniej niz w ,,pierwotnych”
ofertach. W pozostatych aglomeracjach, np. w Poznaniu, czy Gdansku réznica
wynosi ok. 100-200 zt. Najmniej mozna zyskac w todzi - wedtug NBP ok. 35
zt/m2.

Z czego wynikajg te roznice?
Kazde miasto to osobny rynek

Ksztattowanie sie ostatecznej wartosci nieruchomosci jest uzaleznione przede

wszystkim od lokalnej specyfiki rynku.

- Cena transakcyjna w najwiekszym stopniu zmienia sie tam, gdzie podaz i popyt sq
najwieksze. Wtedy sprzedajgcy sq bardziej elastyczni, muszq z jeszcze wiekszq uwagq
obserwowac trendy i byc¢ otwarci na potrzeby klientow - wyjasnia Piotr Kijanka,

dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo.

Wraz z rosngcg Swiadomoscig praw rynkowych, rozmowa z deweloperem czy tez
dziatem sprzedazy stata sie norma. - W naszej firmie podejmujemy sie dyskusji z

kazdym klientem - mowi przedstawiciel Grupy Geo.

Im wczesniej, tym lepiej
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Kiedy najlepiej rozpoczg¢ negocjacje? Najwiecej mozna zyskac jeszcze na etapie
budowy inwestycji. Woéwczas juz sama oferta wyjsciowa moze byc¢ nizsza nawet o

10%.

Warto jednak pamietac, ze przedmiotem rozmowy nie musi by¢ tylko cena.
Mozna ustali¢ réwniez korzystniejszy harmonogram wptat. Deweloperzy mogg
uwzglednic nie tylko indywidualne mozliwosci, ale takze terminy zwigzane z

procedurami bankowymi.

Kolejng kwestig jest treS¢ umowy. Jej poszczegdlne punkty np. koszt zmian
lokatorskich, aktu notarialnego, czy tez napraw ewentualnych usterek takze

mozna negocjowac.
Mozna zyska¢ kilka procent

- Dzieki negocjacjom, ustalenia z klientem mogq wyjsc¢ daleko poza to, do czego
zobowiqgzuje nas ustawa deweloperska - podsumowuje Piotr Kijanka z Grupy

Deweloperskiej Geo.

Przypomnijmy, ze zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego deweloperom nadano wiele
obowigzkéw. Prowadzenie rachunku powierniczego, sporzadzenie prospektu

informacyjnego, podanie catkowitej ceny - to tylko kilka z nich.

Majgc swiadomos¢ swoich praw, mozna wyjs¢ daleko poza mozliwosci
wynikajgce z przepisow. Do rozmowy warto przystgpic, nawet jesli w efekcie na

m2 zaoszczedzimy ,tylko” 100 zt. W perspektywie 50-metrowego mieszkania
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mozna zyskac juz 5 tys. zt, ktére mozna przeznaczy¢ na wykonczenie

zakupionego ,M".

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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