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Bitwa o mikrokawalerki

Spor o mikrolokale wciagz trwa. Z jednej strony rzad pracuje nad projektem
ustawy, ktéra ustalitaby minimalny metraz budowanych mieszkan, z
drugiej nie wszystkim taki zamyst sie podoba. Natomiast z danych GUS,
wynika, ze deweloperzy budujg coraz mniejsze mieszkania. Czy procentowy
udziat mikrokawalerek na rynku jest duzy?

Pod koniec 2016 roku Ministerstwo Budownictwa i Infrastruktury nie
zdecydowato sie na catkowite zniesienie przepiséw dotyczgcych minimalnych
wymiardéw lokali. Po roku temat wraca, a rzad znéw planuje okresli¢ dolny limit
wielkosci mieszkan. Wedtug nowych przepiséw rozmiar mieszkania nie mégtby

by¢ mniejszy niz 25 mkw.
Wiele gtoséw na nie

Portal Bankier.pl przeprowadzit niedawno sonde, z ktérej wynika, ze ponad 60%
ankietowanych jest za tym, aby takie lokale byty dostepne na rynku, a jedynie

36,7 proc. jest przeciwna dopuszczeniu mikroapartamentow do obrotu. Pomyst
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nowych regulacji, jak wynika z badania, wiekszosci ankietowanych sie nie

podoba.

- Czasy sie zmieniajg, mtodzi ludzie czesciej przebywajg poza miejscem zamieszkania,
dlatego mato istotna jest dla nich np. petnowymiarowa kuchnia czy osobny pokdj. Nie
dziwi zatem podejscie, ze kazdy powinien decydowac indywidualnie o minimalnej
przestrzeni, jakiej potrzebuje do Zycia - zauwaza Piotr Kijanka, dyrektor ds.

sprzedazy i marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo.

100 tys. ztotych za mieszkanie?

W poréwnaniu do Srednich cen, taki koszt moze robi¢ wrazenie. W rzeczywistosci
jest jednak inaczej. Te najmniejsze lokale zazwyczaj sg tymi najdrozszymi. Ceny
za metr kwadratowy mieszczg sie w przedziale 8-9 tys.zt/mkw, tyle wynosza
aktualne stawki za najmniejsze lokale mieszkaniowe. Dla przyktadu Srednia cena
ofertowa najbardziej popularnych metrazy (40-60 mkw.) dla rynku pierwotnego w
Krakowie w sierpniu 2017 roku wyniosta 6917 zt/mkw, w Warszawie 7576 zt/mkw,

a we Wroctawiu 6081 zZt/mkw.

- Biorgc pod uwage koricowq kwote takiej kawalerki, wielu moze uznac za bardzo
optacalng oferte - zauwaza Piotr Kijanka. - Jednak w pordwnaniu do srednich cen
ofertowych to wtasnie najmniejsze lokale majq najwyzszg cene za mkw. To wazna
kwestia do przeanalizowania. W niektdrych przypadkach lepiej zainwestowac wiekszq

sume i cieszyc sie mieszkaniem przez dtugie lata - dodaje.
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Kawalerki ponizej europejskiego standardu

Analizujgc z kolei kryteria europejskie, wiekszo$¢ mieszkan w Polsce jest
przeludniona. Ze statystyk wynika, ze na polskiego obywatela przypada 1,1
pokoju, podczas gdy europejska Srednia to 1,6. Wedtug norm Eurostatu, az 67,8%
mieszkan w Polsce jest przeludnionych, a to 3 razy wiecej niz Srednia europejska
(21,5%). Dla poréwnania w Belgii, Holandii czy na Malcie, ten problem dotyczy

jedynie 10% spoteczenstwa.

Wedtug przyjetych przez Eurostat norm, zaréwno singiel, jak i bezdzietne
matzenstwo powinni mie¢ do dyspozycji mieszkanie, w ktérym wydzielono pokdj
dzienny i sypialnie, a kazda kolejna osoba musi posiada¢ dodatkowe
pomieszczenie. Takie kryteria oceniajg kawalerke jako lokal “substandardowy”,

ktory jezeli jest zamieszkany, jest przeludniony.

- Mikrokawalerki sq atrakcyjne zaréwno dla inwestorow, jak i studentow, ktorzy
zamierzajq zakup nowego M w miescie, gdzie planujg zaczqc¢ nauke - méwi ekspert
Grupy Deweloperskiej Geo. - W dzisiejszych czasach to wtasnie miasto, a nie
mieszkanie, oferuje tak wiele mtodym ludziom: spotkania towarzyskie w kawiarniach,
pralnie ekologiczne, domowe obiady “na miescie”. Mieszkania stanowig dla nich
jedynie miejsce noclegu. Pamietajmy jednak, ze nie jest to lokal z perspektywq na
przysztosc, najczesciej to czasowe rozwigzanie. Maty metraz sprawdzi sie w przypadku
jednej osoby, dla pary moze byc problematyczne, a w przypadku pojawienia sie dzieci,

trzeba bedzie zamieni¢ mieszkanie na wieksze - dodaje.
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Jedynie kropla w oceanie

Prawdg jest jednak, ze taki rodzaj nieruchomosci stanowi jedynie niewielkg czes¢
rynku. Udziat mieszkan o powierzchni nieprzekraczajgcej 25 mkw. w liczbie
wszystkich nowych mieszkan planowanych do ukonczenia w ciggu jednego roku

wynosi od 0,0% (Gdansk) do 0,4% (£6dz).

- Wprowadzenie przepiséw pozwoli nam podniesc ilos¢ metréw kwadratowych
przypadajgcych na jednego mieszkarica, co powinno wplyngc na polepszenie sytuacji
mieszkaniowej w Polsce. Z drugiej strony, jezeli widoczne jest zapotrzebowanie na

rynku, to dlaczego jemu nie sprostac? - pyta Piotr Kijanka.

Mikrokawalerki wcigz budzg wiele dyskusiji, cho¢ tak naprawde jest to jedynie
niewielki procent catej oferty na rynku. Nowe przepisy uporzgdkujg ustalenia
wsréd przedsiebiorcow, ale przede wszystkim bedg miaty na celu zblizenie oferty
do europejskich standardéw. Jaki bedzie ostateczny wynik pracy rzgdu i czy

ustawa wejdzie w zycie, przyjdzie jeszcze poczekac.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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