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Odstgpienie od umowy 12.06.2017

deweloperskiej nie takie proste.

Odstapienie od umowy deweloperskiei nie takie proste.

Niezaleznie od formy zawarcia umowy, nalezy jej dotrzymywac. Zdarzaja
sie jednak sytuacje, w ktérych nabywca zmienia zdanie i chciatby wycofaé
sie z zakupu. W jakich przypadkach kupujgcy mieszkanie moze zgodnie z
przepisami odstagpi¢ od umowy deweloperskiej?

Do zakupu mieszkania powinnismy podejs¢ w sposob rozwazny i
odpowiedzialny. Zawarcie umowy deweloperskiej naktada bowiem okres$lone
uprawnienia i obowigzki na obie strony kontraktu. Pamietajmy, ze kazda umowa
moze zostac rozwigzana za porozumieniem stron. Jednakze jednostronne
odstgpienie od umowy jest mozliwe wytgcznie w kilku przypadkach szczegdtowo
wymienionych w ustawie. Umowa deweloperska moze ten ustawowy katalog

rozszerzy¢, ale nie moze go w zaden sposoéb zawezac.

Zmiana zdania to nie powéd

- Regulacje prawne nie umoZzliwiajq nabywcy zerwania umowy w sytuacji zmiany

zdania - wyjasnia Piotr Kijanka, dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu w Grupie
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Deweloperskiej Geo. - R6zne sytuacje majq miejsce. Para dowiaduje sie, Ze zostanie
rodzicami i kupione mieszkanie nie bedzie w stanie pomiescic catej rodziny, albo ktos
znalazt lepszq oferte i chce sie po prostu wycofac. Taki powdd niestety nie jest

wystarczajgcy - dodaje.

Jezeli deweloper wywigzuje sie ze swoich obowigzkdéw, a nabywca nie ma mu nic
do zarzucenia, bezkosztowe zerwanie umowy jest praktycznie niemozliwe.
Kupujgcy powinien by¢ na tyle odpowiedzialny, zeby przed podpisaniem
dokumentdw rozwazy¢ wszystkie “za” i “przeciw”, a takze zastanowic sie, czy jest
w stanie spetni¢ warunki umowy. Deweloper moze sie tego domagac, nawet

drogg sgdowa.
Konkretne regulacje prawne

Ustawa deweloperska, ktéra zaczeta obowigzywac w 2012 roku, szczegotowo

opisuje, kiedy odstgpienie od umowy jest jak najbardziej uzasadnione.

- Przede wszystkim chodzi o sytuacje, w ktorej deweloper nie wywiqzuje sie ze swoich

obowiqzkow np. nie dostarczyt prospektu informacyjnego nabywcy oraz zatgcznikow

W sposob okreslony przez ustawe, czyli nieodpfatnie, na trwatym nosniku lub w wersji
papierowej w biurze dewelopera. Dotyczy to takze przypadku, gdy dane zawarte w

prospekcie nie sq zgodne ze stanem faktycznym - ttumaczy Piotr Kijanka.

Jezeli w umowie brakuje elementéw wskazanych przez ustawe (art. 22), nabywca

ma prawo od niej odstgpi¢ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

Gdy deweloper nie przeniesie praw wtasnosci lokalu na nabywce w

wyznaczonym terminie, ktory widnieje w umowie, wowczas kupujgcy powinien

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



prme Prime Time PR
time Halszki 28, 30-611 Krakow
pr 12 313 00 87

wyznaczyc¢ sprzedajgcemu dodatkowy okres 120 dni na wywigzanie sie z tego
obowigzku. Dopiero po ich uptywie i braku reakcji z jego strony nabywca ma

prawo do odstgpienia.

Deweloper tez ma takie prawo

Ustawa przewiduje, ze réwniez deweloperowi przystuguje prawo zerwania
umowy. Do takiej sytuacji moze dojs¢ w 2 przypadkach. Pierwszy dotyczy
zalegania z wptatami wynikajgcymi z umowy. Drugi jest spowodowany brakiem
stawienia sie na odbiér zakupionego lokalu lub podpisania umowy dokumentu

przenoszgcego prawa wtasnosci.

W obu przypadkach deweloper musi dwukrotnie wezwac nabywce w odstepie co
najmniej 60 dni, natomiast firma deweloperska traci takie uprawnienie w
sytuacji, gdy powodem niedopetnienia obowigzkéw przez klienta jest dziatanie

Sity wyzszej.

- Nalezy bardzo uwaznie czytac podpisywane dokumenty i by¢ swiadomym swych
praw, ale takze obowigzkoéw. Zaréwno deweloper, jak i kupujgcy nowe mieszkanie
majg mozliwosc odstgpienia od umowy, ale tylko w scisle okreslonych przypadkach -

podsumowuje ekspert Grupy Deweloperskiej Geo.

Pamietajmy wiec, ze zerwanie umowy bez uzasadnionej przyczyny nie jest
mozliwe. Warto wiec na wstepie podpisa¢ umowe rezerwacyjng, ktéra moze
zapewni¢ wycofanie sie z zakupu mieszkania bez ponoszenia kosztéw. Dobrym
zabezpieczeniem bedzie takze wprowadzenie do umowy deweloperskiej, przed
jej zawarciem, dodatkowego prawa odstgpienia w okreslonym terminie, z

ktérego nabywca bedzie mdgt skorzystac.
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Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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