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O tym musisz wiedzie¢ kupujac mieszkanie

Decydujac sie na zakup mieszkania, kierujemy sie réznymi kryteriami.
Wielkoscia, lokalizacjg czy standardem wykonczenia. | to wiasnie takie
cechy maja zasadniczy wptyw na cene lokalu, dlatego nie powinno dziwi¢,
ze podobne do siebie metrazem mieszkania réznig sie pod tym wzgledem
znaczgco. Co w takim razie najbardziej wptywa na wartos¢ zakupionego M?

Wycene nieruchomosci sporzgdza rzeczoznawca majgtkowy, ktéry skrupulatnie
analizuje szereg czynnikow, takie jak lokalizacyjne, techniczne, fizyczne i
uzytkowe. Najwazniejsze cechy rynkowe zbiegajg sie z tym, czego oczekuje

potencjalny nabywca.
Po pierwsze lokalizacja

Osoby zainteresowane zakupem mieszkania zazwyczaj szukajg go w dogodnej
dla siebie okolicy. Blisko pracy, centrum miasta czy placowek handlowo-

ustugowych. Stawka toczy sie czesto o szybki i bezproblemowy dojazd do tych
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miejsc. To réwniez najwazniejszy czynnik, ktory bezposrednio wptywa na wartos¢
nieruchomosci. Im bardziej atrakcyjne potozenie dziatki, tym koszt nieruchomosci
wzrasta. Lokalizacja budynku przy ruchliwej ulicy, czy tez w spokojnej dzielnicy

oraz to, gdzie wychodzg okna ma takze znaczenie przy jego wycenie.

- Inwestycje zlokalizowane blisko centrum zawsze bedq bardziej prestizowe niz te
znajdujgce sie na obrzezach miasta - ocenia Piotr Kijanka, dyrektor ds. Sprzedazy i
Marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo. - Nie oznacza to jednak, Ze inne dzielnice
sq mniej pozgdane. W ostatnich latach wzrosto zainteresowanie mieszkaniami
pofozonymi blisko terendow zielonych, z dala od zgietku, ktdry panuje w centrum.
Student bedzie zwracat uwage na inne cechy nieruchomosci niz rodzina z dzie¢mi.

Dlatego wtasnie oferta na rynku jest tak rozbudowana i zréznicowana - dodaje.

Zmiana miejsca zamieszkania jest zazwyczaj spowodowana checig poprawy
warunkéw zycia. Moze to byc¢ skrécenie czasu dojazdu do pracy czy szkoty, ale
takze konieczno$¢ kupna wiekszego lokalu ze wzgledu na powiekszajgca sie

rodzine. Niezaleznie od motywu, na lokalizacje warto patrze¢ perspektywicznie.

Po drugie parametry fizyczne

Kazdy metr kwadratowy ma swojg cene, zatem im wieksze mieszkanie, tym
analogicznie drozsze. Czasem jednak zdarza sie, ze duze mieszkanie bedzie miato
mniejszy koszt mkw niz np. kawalerka. Najbardziej atrakcyjne sg mieszkania

zlokalizowane na pierwszym badz drugim pietrze budynku.

- Pod uwage bierze sie fakt czy w lokalu sq przechodnie pokoje, aneks kuchenny czy

widna kuchnia - wyjasnia ekspert Grupy Geo. - Funkcjonalny uktad pomieszczen
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albo dodatkowy atut, jakim jest balkon czy loggia tez przyczyni sie do tego, ze

mieszkanie bedzie atrakcyjniejsze dla nabywcy i co za tym idzie drozsze - dodaje.

Nie bez znaczenia pozostajg materiaty uzyte w trakcie budowy, a takze
zastosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych. Wyzsza jakosc i nizsze

koszty eksploatacyjne przektadajg sie na wzrost wartosci.

Po trzecie stan nieruchomosci

Kolejnym istotnym czynnikiem jest uregulowany stan prawny nieruchomosci.
Warto sprawdzi¢ czy ma ona zatozong ksiege wieczystg i na jakiej podstawie

nastapi przeniesienie praw wtasnosci do lokalu.

Koncowy koszt mieszkania zawiera w sobie takze wartos¢ gruntu, ktory

deweloper zakupit pod zabudowe.

- Aktualnie posiadamy duzy bank ziemi, dlatego ceny naszych mieszkan mogq byc
konkurencyjne - mowi Piotr Kijanka. - Grunty zakupilismy przed laty, kiedy ich
wartosc byta nizsza niz aktualnie. UmoZzliwia nam to wiekszq elastycznosc przy
ustalaniu cen lokali. Podaz dziatek budowlanych maleje, poniewaz deweloperzy wciqz
szukajg nowych lokalizacji pod przyszte inwestycje, dlatego coraz trudniej znaleZ¢

atrakcyjny grunt w rozsqgdnej cenie - dodaje.

Warto przeanalizowac¢ doktadnie oferte i doczytaé, w jakim stanie zostanie
przekazane mieszkanie nowemu wiascicielowi. Ostateczny koszt moze by¢ rézny
w zaleznosci od tego, czy lokal bedzie w stanie deweloperskim, czy wykoriczony

“pod klucz".
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Wptyw na wycene ma takze zagospodarowanie inwestycji. Czy osiedle jest
ogrodzone i ile posiada ogolnodostepnych miejsc parkingowych. Czy w budynku
przewidziano rowerownie lub wézkownie. Dodatkowa ustuga taka jak ochrona
czy portier réwniez podniosg wartos¢ nieruchomosci. Takie rozwigzania czasem
mogg miec znaczacy wptyw na podniesienie ceny mieszkania, dlatego zanim
zatozymy, ze mieszkanie jest za drogie, warto zagtebi¢ sie w szczegoty i poznac,

co konkretnie oferuje deweloper.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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