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Mieszkanie w systemie 10/90

Deweloperzy stosujg ré6zne harmonogramy ptatnosci za mieszkania w
trakcie realizacji. Zdecydowanie najbardziej popularne sa wptaty
odpowiadajgce postepom prac na budowie. Jednak wystepuja réwniez
systemy ptatnosci w zupetnym oderwaniu od tego, co dzieje sie na budowie.
Jednym z nich jest 10/90, ale istnieja tez jego wariacje w postaci 20/80 i
30/70. Klienci chetnie z nich korzystajg, natomiast wcigz niewiele firm
decyduje sie na taka forme zaptaty. Na czym polegajg i czy gwarantuja
wyzsze bezpieczenstwo transakcji?

Z punktu widzenia klienta, system ptatnosci 10/90 jest bardzo korzystny. 10
procent catej kwoty za mieszkanie zaptaci on przy podpisaniu umowy, natomiast

pozostate 90 dopiero przed odbiorem mieszkania.
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Atrakcyjne, lecz mato popularne

Sama idea ptacenia wiekszosci naleznosci za wybudowane juz mieszkanie nie jest
zbyt powszechna na rynku nieruchomosci. Inwestorzy niechetnie decydujg sie na
takie dziatanie. Jedynie co 20 deweloper umozliwia klientom ptatnos¢ w systemie
10/90, a jezeli juz taka opcje wprowadza, obowigzuje ona jedynie przez okreslony

z gory czas.

- Klient w ten sposob ptaci za gotowy produkt, a nie jedynie za obietnice jego
wybudowania. Wprowadzilismy system ptatnosci 10/90 w jednej z naszych inwestycji.
Enklawa Rodzinna ma dosc odlegty termin realizacji, dlatego klienci mogq obawiac sie
zakupu. Chcemy przekonac do siebie osoby, ktore nie dysponujg okreslonymi
srodkami w momencie nabycia lokalu, dzieki temu uatrakcyjnilismy naszq oferte -

ttumaczy Marek Szmolke, prezes P.B. Start.

Najczesciej takie systemy, jezeli sg wprowadzane, majg na celu rozruszac
sprzedaz w poczgtkowej fazie powstawania budynku. To dobry pomyst na

promocje nowej inwestycji.
Bezpieczenstwo transakcji

Jesli deweloper ma w swojej ofercie 10/90, jest bardziej wiarygodny w oczach
klienta. Wtedy najczesciej finansuje inwestycje z kredytu bankowego, wiec musiat
zostac¢ poddany doktadnej analizie przez bank. Bankowy Inspektor Nadzoru
dziatajgcy na zlecenie instytucji finansowej nadzoruje caty proces inwestycyjny, co

znacznie podnosi bezpieczenstwo projektu.
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- Nabywca, korzystajgc z tego rozwigzania, zyskuje dodatkowy czas na zebranie
srodkow lub pozyskanie kredytu. To okres na podjecie decyzji, czy kredyt bedzie w
ogole potrzebny. JezZeli klient ostatecznie sie na niego zdecyduje to i tak osiggnie
wymierne oszczednosci w postaci nizszych odsetek, niz przy tradycyjnym systemie

ptatnosci - wyjasnia prezes P.B. Start.

Dtuzszy okres na zgromadzenie wktadu wtasnego czesto skutkuje nizszym
kredytem, niz pierwotnie zaktadano. Dodatkowo pdzZniejsze jego uruchomienie
rowniez wptywa na jego cene. Korzystajgc z systemu ptatnosci 10/90 mozna

zatem istotnie zmniejszy¢ koszt finansowania zakupu mieszkania.
Podwaéjna korzysé

Ograniczenie ryzyka transakcji zwigzanego z zakupem nieruchomosci i
oszczednos¢ na kredycie to nie jedyne zalety systemu 10/90. Taka forma zakupu
pozwala na osiggniecie nawet 100 proc. zysku, gdy lokal w trakcie budowy

zdrozeje jedynie o 10 proc.

- Czesto z tej okazji korzystajq rowniez osoby, ktére traktujq zakup czysto
spekulacyjnie, tj. podpisujg umowe i liczqg na wzrost cen nieruchomosci. Jesli wartosc
mieszkania w trakcie realizacji rosnie, dokonujq oni cesji, czyli przenoszq
wierzytelnosc z umowy deweloperskiej na innego klienta. W ten sposob mozna sporo
zarobic. Nalezy jednak pamietac, ze jezeli btednie obstawimy kierunek zmian cen,

skutek moze byc wprost przeciwny - zauwaza Marek Szmolke.

Aktualnie na rynku nieruchomosci buduje sie rekordowa ilo$¢ inwestycji,
poniewaz branza przezywa rozkwit. Warto skrupulatnie przejrzec oferty i

sprawdzi¢, co doktadnie oferujg deweloperzy. Analizujgc warunki umowy, nalezy
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szczegoblng wage przywigzywac do kwestii finansowych, w tym harmonogramu

ptatnosci.

Pamietajmy, ze w systemie ptatnosci 10/90 korzysci dla nabywcy sg wieksze, niz
w przypadku tradycyjnego harmonogramu. Oczywiscie zyskujemy wymierne
oszczednosci na odsetkach bankowych, ale nie sposob przecenic rowniez
komfortu zwigzanego z tym, ze 90% ceny mieszkania wptacamy w chwili, kiedy

jest ono juz gotowe do odbioru.

Wiecej informac;ji:
Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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