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Korzystne dla deweloperéw zmiany w przepisach.

1 czerwca 2017 r. zmianie ulegly zasady odpowiedzialnosci solidarnej
inwestora i wykonawcy wobec podwykonawcéw za wykonane roboty
budowlane.

Dotychczasowe regulacje sprawiaty trudnosci w interpretacji i generowaty duzg
ilo$¢ sporéw sgdowych. Watpliwosci budzita m.in. forma zgody inwestora na
wspotprace z konkretnym podwykonawcg, zakresu odpowiedzialnosci oraz wielu

innych kwestii. Nowe przepisy majg w zatozeniu je wyeliminowac.

- Do tej pory zasadq byto, ze wykonawca powinien wykonac roboty budowlane
osobiscie, chyba, ze strony umowily sie inaczej - wyjasnia Piotr Kijanka, dyrektor ds.
Sprzedazy i Marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo. - Obecne regulacje
przewidujqg, Ze wykonawca moze je wykonac takze przy pomocy podwykonawcow i nie
bedzie to wymagac zgody inwestora. Moze on natomiast sprzeciwic sie decyzji o

zatrudnieniu konkretnych podwykonawcow - dodaje.
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Na wyrazenie takiego sprzeciwu inwestor ma 30 dni. Powinien by¢ on
sporzadzony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i przekazany
wykonawcy oraz podwykonawcy. Ztozenie sprzeciwu tylko wobec jednej z tych

0s6b nie okaze sie skuteczne.

Art. 647[1] k.c., méwi, ze inwestor moze wyrazic¢ sprzeciw wobec wykonywania
okreslonych robét budowlanych przez podwykonawce, ale takie zgtoszenie
wptywa jedynie na odpowiedzialno$¢ inwestora. Wedtug przepiséw nie bedzie to
skutkowa¢ automatycznym zakazem postuzenia sie danym podwykonawcg. W
takim przypadku podwykonawca musi dziata¢ na wtasne ryzyko. Jezeli
wykonawca, ktory zlecit wykonanie prac, okaze sie niewyptacalny, nie bedzie

mogt zgtosi¢ roszczen do inwestora

- Zgfoszenie konkretnego podwykonawcy przez wykonawce generalnego musi
zawierac przynajmniej dwa elementy - ttumaczy ekspert Grupy Deweloperskiej
Geo. - Po pierwsze, dane identyfikujgce podwykonawce, a po drugie, szczegotowy
zakres robot. Te nalezy okreslic na tyle szczegétowo, aby mozliwe byto oszacowanie
wysokosci wynagrodzenia naleznego wykonawcy za te roboty, co wptynie na limit
odpowiedzialnosci inwestora. Jezeli takie informacje zostaty zawarte w umowie,

zgtfoszenie nie jest konieczne - dodaje.

Niewatpliwie nowe regulacje sg korzystniejsze dla inwestoréw. Przepisy te
obowigzujg do umow o roboty budowlane zawartych od dnia 1 czerwca 2017 r.,

do umdw zawartych wczesniej stosuje sie dotychczasowe regulacje.
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Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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