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Ostatnie kilka lat zmienito Polske w swoisty plac budowy. Niemal na
kazdym kroku widaé powstajace inwestycje mieszkaniowe, a deweloperzy
uzyskuja kolejne pozwolenia. Wydawac by sie mogto, ze niedtugo zabraknie
rynku zbytu na nowe mieszkania, a tymczasem Polska na tle Europy pod
tym wzgledem wcigz wypada stabo. Na 1000 mieszkancéw przypada 363
mieszkan, podczas gdy Srednia europejska wynosi 435.

Dla poréwnania Austria i Portugalia przewyzszaja Srednig unijng - ponad 500
lokali/ 1000 mieszkaricéw. Deficyt zmniejsza sie co roku, deweloperzy bijg

rekordy, a rzgdowe projekty majg na celu podniesc ten wskaznik.

Rzagdowe ambicje

We wrzesniu ubiegtego roku rzad przyjat Narodowy Program Mieszkaniowy,
dokument o charakterze strategiczno-programowym, ktéry kompleksowo ujmuje

zagadnienia dotyczgce polityki mieszkaniowej. To kolejny program rzgdowy, po
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Rodzina na swoim czy Mieszkanie dla mtodych, utatwiajgcy Polakom nabycie
mieszkania. Tym razem odnosi sie w wiekszej mierze do rynku najmu, ale

jednoczes$nie jego celem jest wybudowanie kolejnych nowych mieszkan.

- Do 2030 r. liczba mieszkan przypadajgca na 1 tys. mieszkancow powinna osiggnqgc
wysokosc mieszczqcq sie w aktualnej sredniej Unii Europejskiej - méwi Piotr Kijanka,
dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo. - To ok. 2,5
min nowych mieszkari. Ambitny plan rzqdu nie jest niemozliwy do zrealizowania.
Oprdcz rzqdowych projektow, deweloperzy nie zwolnig tempa, co rowniez wplynie na

podniesienie wskaZnika - dodaje.
Procenty w goére

Dziatania deweloperdw juz od kilku lat nabierajg rozpedu. Padajg nowe rekordy
ilo$ci pozwoleh na budowe, oddawane sg kolejne inwestycje, a co za tym idzie,

coraz wieksza liczba oséb staje sie wtascicielami mieszkan.

Wystarczy spojrze¢ na dane GUS-u. W 2013 roku wydano 56 tys. pozwolen na
nowe inwestycje, zakornczono woéwczas 51,5 tys. budéw. W ubiegtym roku
wydano 85 tys. pozwolen, a oddano do uzytku 78 tys. nowych lokali, to

analogicznie 30 20 tys. wiecej.

Od poczatku biezgcego roku do konca maja padty kolejne rekordy: 58 tys.
pozwolen i niemal 30 tys. ukonczonych inwestycji mieszkaniowych. Natomiast
korncem maja w budowie byto 751 tys. mieszkan, to o 3,3 proc. wiecej niz przed

rokiem.
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- Czeka nas wiele pracy, jezeli chcemy uzyskac wynik zblizony do Sredniej europejskiej
- wyjasnia Piotr Kijanka.- Dane sq optymistyczne, nawet jezeli méwimy o tym, ze
deweloperzy muszq podwoic produkcje. Takie zatozenie bedzie jednak wymagac

zmian w prawie, utatwiajgcych caty proces budowy - dodaje.
Nie tylko w ramach programu

Mowa o specustawie, ktorej projekt zaprezentowano w marcu br., a ktéra ma
wejs¢ w zycie jeszcze w tym roku. Zaktada ona regulacje przyspieszonego trybu w
podejmowaniu decyzji w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych w sytuacji,

gdy przeznaczenie gruntu jest inne niz mieszkaniowe.

Pierwotnie zmiany miaty obejmowac jedynie firmy, ktére wezmg udziat w
programie rzgdowym, natomiast po przeanalizowaniu sytuacji stwierdzono, ze
bedg one dotyczy¢ wszystkich podmiotéw. Na razie nie sg znane szczegoty, ale

udogodnienia przystugiwatyby po spetnieniu konkretnych warunkéw.

- Przede wszystkim nalezy skrocic procedury administracyjne - mowa tu o
przyspieszeniu procesu regulacji stanu prawnego nieruchomosci, wydawaniu
uzgodnien i decyzji. W wielu przypadkach czas oczekiwania na pozwolenie przekracza
ustawowe 65 dni. Do tego, zanim deweloper ztozy wniosek, czesto musi uzyskac¢ nawet
kilkadziesigt roznego typu uzgodnien. To znacznie wydtuza w czasie proces

przygotowania inwestycji - ttumaczy ekspert z Grupy Deweloperskiej Geo.

To od dawna postulowane zmiany, ktore znaczgco mogg wptynac na ilos¢
realizowanych inwestycji. Skrécenie termindéw uzyskiwania niezbednych
pozwolen umozliwi deweloperom szybciej reagowad na rosnacy popyt na
mieszkania. Wydaje sie, ze bez uproszczenia przepisow prawnych regulujgcych
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proces budowlany, szybkie dogonienie Europy pod wzgledem ilosci mieszkanh nie 4

bedzie mozliwe.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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