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Deweloperzy wielofunkcyini

Od 1 czerwca zmienitly sie reguty odpowiedzialnosci solidarnej inwestora w
procesie budowlanym. Nowe przepisy maja na celu zwiekszy¢
bezpieczenstwo obrotu, a takze zacheci¢ inwestoréw do wiekszej
starannosci w wyborze wykonawcéw. Niektére firmy deweloperskie ida o
krok dalej i same tacza funkcje inwestora i wykonawcy. Czy tatwiej im
znalez¢ podwykonawcéw? Jakie korzysci dla nabywcéw moga zaoferowaé
takie przedsiebiorstwa?

Nowe przepisy majg wprowadzi¢ klarowne zasady odpowiedzialnosci inwestora
za wynagrodzenia podwykonawcédw. Dotychczasowe regulacje krytykowane byty
za zbyt szerokg odpowiedzialno$¢ inwestora i brak przejrzystosci w procedurze

zgtaszania mu udziatu podwykonawcow w procesie budowlanym. Byt to dos¢
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powszechny problem w branzy, dlatego niektére firmy podjety decyzje, by

samemu petnic role generalnego wykonawcy.

Tego typu deweloperzy zamiast zleca¢ kompleksowe wykonanie robét
budowlanych zewnetrznej firmie, sami zajmuija sie realizacjg inwestycji. W ten
spos6b minimalizujg ryzyko zwigzane z procesem budowlanym i zapewniajg

wieksze bezpieczenstwo transakg;ji.

- Idea wykorzystania generalnego wykonawcy ma swoje Zrodta w modelu
amerykanskim z lat 60-tych - ttumaczy Marek Szmolke, prezes firmy
deweloperskiej P.B. Start. - Takie rozwigzanie przenosito zobowigzanie wykonania
prac na firme wysoko wyspecjalizowang w swoim fachu, ktéra posiadata wiedze
eksperckq w zakresie techniki budowania. Aktualnie nadal wiele firm korzysta z takich

rozwigzan - dodaje.

Oszczednos¢ czasu i kosztow

Przedsiebiorstwa budowlane, ktére sg zarowno deweloperem, jak i generalnym
wykonawcg, to najczesciej firmy obecne od kilku, czy nawet kilkunastu lat na
rynku. Posiadajg doswiadczenie, niezbedng wiedze i s w stanie same

nadzorowac proces budowy. Takie potgczenie oznacza wiele korzysci dla klienta.

Przede wszystkim jest to utatwiona komunikacja i szybszy odbiér mieszkania,
poniewaz deweloper nadzoruje kazdy element podczas budowy. Ponadto moze
zaoferowad konkurencyjne ceny, poniewaz sam buduje taniej niz zewnetrzna

firma, ktéra do wszystkich wykonanych prac dolicza marze w wysokosci ok. 5%.
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- Szacuje sie, ze ok. 25% wszystkich kosztow poniesionych przy budowie inwestycji, to
wtasnie koszt wynagrodzen pracownikow budowlanych. Bedgc jednoczesnie
generalnym wykonawcg, mozemy zaoszczedzic¢ na robociznie ok. 10% - wyjasnia

prezes P.B. Start.
Nietatwo znalez¢ dobrego podwykonawce

- Oczywiscie wspotpracujemy z pomniejszymi podwykonawcami - zaznacza
Marek Szmolke. - Pewne dziedziny techniki wolimy powierzy¢ przedmiotom,
ktére majg wyspecjalizowang wiedze na dany temat. Takie firmy sg najczesciej
zatrudniane do przeprowadzenia specjalistycznych prac w ramach budowy. My
odpowiadamy za catoSciowe wywigzanie sie ze wszystkich warunkow umowy -

dodaje.

Poszukiwanie nowych ekip jest bardzo utrudnione, a terminy odlegte, nawet
potroczne. Powod? Boom na rynku nieruchomosci, w tym rekordowy rok 2016
pod wzgledem rozpoczetych buddw i pozwolen na rozpoczecie nowych.
Deweloperzy budujg na potege, dlatego zeby znalez¢ dobrego podwykonawce
trzeba mie¢ duzo szczescia. Na takim rynku zdecydowanie tatwiej jest operowac
inwestorom, ktérzy jednoczesnie sami sg firmami budowlanymi. Bazujg oni na
wieloletnich relacjach ze sprawdzonymi i uczciwymi podwykonawcami, dlatego

tez szybciej i taniej sg w stanie zbudowad swoje inwestycje.

Wybierajgc mieszkanie na rynku pierwotnym, warto zwroci¢ uwage na to, czy
deweloper jest jedynie inwestorem, czy takze realizatorem inwestycji. Okazuje
sie, ze tgczenie tych funkcji niesie korzysci w postaci wyzszej jakosci wykonania,

nizszej ceny mieszkania oraz krétszego czasu realizacji.
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Wiecej informac;ji:
Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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