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Deweloper. a mieisca parkingowe

Samochéd to jeden z wygodniejszych srodkéw transportu, nie dziwi zatem,
ze wiascicieli aut z roku na rok przybywa. Wskaznik miejsc postojowych
powinien przewyzsza¢ jedno miejsce na jedno mieszkanie, ale nie zawsze
tak jest. Z czego wynikajg obostrzenia? Czy deweloper budujgc mieszkania,
ma dowolnosé w podjeciu decyzji o ilosci miejsc postojowych?

Rosngca liczba samochoddéw jest bardzo widoczna na drogach w centrum miast,
a takze na osiedlowych parkingach. Statystyki robig wrazenie, w grudniu 2016 r.
liczba zarejestrowanych samochoddw po raz pierwszy wyniosta niemal 176 tys.,

czyli 0 50 tys. pojazdéw wiecej niz w grudniu 2015 r.

- Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych juz teraz jest nie lada
wyzwaniem dla deweloperdéw - komentuje Marek Szmolke, prezes P.B. Start. -

Zagospodarowujqgc dziatke budowlanq zgodnie z przepisami, nalezy na niej urzqdzic¢
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miejsca postojowe stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy. Niestety

przepisy nie normujq tej kwestii w sposoéb wystarczajgcy - dodaje.
Plan miejscowy jedynie okresla wskaznik...

W 2012 roku Rada Miasta uchwalita Program obstugi komunikacyjnej dla miasta
Krakowa, w ktérym wyznaczyta minimalne wskazniki miejsc postojowych.
Uchwata ta ma zastosowanie w sprawach ksztattowania polityki przestrzennej, w

tym przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

- Deweloper musi zapewniac miejsca postojowe na terenie inwestycji, nic nie stoi na
przeszkodzie, zeby wybudowac nawet po 3 miejsca na mieszkanie, ale niestety tu liczg
sie koszty. Prawda jest taka, ze cena miejsca postojowego nigdy nie pokrywa kosztow

poniesionych na wybudowanie tego miejsca - ttumaczy prezes P.B. Start.

Obecnie na prawie 50% (49,8%) powierzchni Krakowa obowigzujg plany
miejscowe, a sporzadzane sg kolejne. Z kazdym rokiem ich przybywa, jednak
wcigz wiele inwestycji realizowanych jest na podstawie wuzetek, ktére dajg

inwestorom duzo wiekszg dowolnos¢ w kwestii miejsc postojowych.

... a wskaznik bywa rézny

- Ze wskaZnikami miejsc postojowych bywato réznie. 10 lat temu oscylowaty w
okolicach 0,7 miejsca na mieszkanie, w 2011 po wielu dyskusjach, w niektérych
miejscach zapewniano az 1,5 miejsca, co okazato sie zbyt kosztownq inwestycjq. Od 5
lat przyjmuje sie, Zze normgq jest wskaznik 1,2, czyli 120 miejsc postojowych na 100

mieszkan - zauwaza Marek Szmolke.
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Na wysokos$¢ wskaznika w sporzgdzanym planie miejscowym majg wptyw rézne
czynniki, m.in. intensywnos¢ istniejgcego i projektowanego zainwestowania

terenu, jego przeznaczenie, czy obstuga danego obszaru komunikacjg zbiorows.
Tereny zabudowy srédmiejskiej bedg inaczej traktowane niz te znajdujgce sie w

dalszej odlegtosci od centrum.

- Mamy swiadomosc zapotrzebowania na miejsca, gdzie mozna zaparkowac
samochad, dlatego w naszej ofercie obecne sq miejsca w podziemnym garazu.
Staramy sie rowniez zapewniac odpowiednio duzo przestrzeni na ogdlnodostepne

nieodptatne zewnetrzne parkingi - méwi ekspert z P.B. Start.

Najtansze w budowie sg miejsca zlokalizowane na zewnatrz, ale i tu niestety
Plany czy WZ ograniczajg mozliwosci, gdyz wprowadzane sg wspotczynniki terenu
biologicznie czynnego i deweloper jest zmuszony zawezic tereny na parkingi
zewnetrzne. W interesie firmy deweloperskiej jest znalezienie optymalnej ilosci
miejsc postojowych, tak aby sprzeda¢ mieszkania i nie zostac z
niezagospodarowang pulg miejsc postojowych. Niestety zdarzajg sie przypadki,
gdzie inwestycja jest w catosci sprzedana, a deweloper w dalszym ciggu ma do
zaoferowania miejsca w podpiwniczeniu, co mozna uznac za niestety pomytke w

zatozeniach.

Caly czas trwajg prace nad prawem budowlanym, ktére uporzgdkowatyby zapisy
dotyczgce miejsc postojowych. Aktualnie zaczyna sie réwniez wprowadzac
obowigzkowe wspotczynniki dla rowerow tj. ilos¢ miejsc na rowery wzgledem

ilosci mieszkan. Powstajg tez rézne pomysty, aby w kazdej inwestycji powstawata
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np. woézkownia, ale musimy pamietac, ze wowczas wzrastajg koszty. | to nie tylko

odczuwalne dla dewelopera, ale takze dla nabywcy.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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