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Czy to koniec hossy mieszkaniowej?

Rekordowe wyniki, coraz czestsze zakupy lokali za gotéwke. Deweloperzy
majg ostatnio wiele powodéw do radosci. Od miesiecy obserwujemy
niestabnace ozywienie na rynku pierwotnym, jednak nawet najlepsza passa

musi sie kiedys skoniczyé. Czy na horyzoncie czeka zatamanie?

Niskie stopy procentowe majg wptyw na stosunkowo tanie kredyty, ktorych ilos¢
od kilku lat utrzymuje sie na tym samym poziomie. W 2014 roku przyznano ich
174 tys., a dwa lata p6zniej 178 tys. Na wysokg sprzedaz sktadajg sie réwniez
rosngce wynagrodzenia Polakow, a takze rekordowo niskie bezrobocie, ktore w

grudniu 2016 roku wyniosto zaledwie 8,3%.

Stopy procentowe w goére

Analitycy rynku nieruchomosci prognozujg, ze pierwsze symptomy spowolnienia
w branzy mogg pojawic sie dopiero w 2018 roku, poniewaz wtedy spodziewane
sg pierwsze podwyzki stop procentowych, ktére od marca 2015 r. pozostajg na

tym samym, rekordowo niskim poziomie.
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Zgodnie z przewidywaniami ekonomistow, rowniez w kwietniu Rada Polityki
Pienieznej pozostawita stopy procentowe bez zmian. Jednak przyszty ich wzrost

jest raczej nieunikniony.

- To jeden z gtéwnych powodow wzrostu sprzedazy mieszkari za gotowke - wyjasnia
Piotr Kijanka, dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo.
- Takie lokale w wiekszosci sq przeznaczane na wynajem. Z danych NBP wynika, Ze
przecietna roczna lokata bankowa pozwala zarobic od 1,65 do 1,85 proc. Dla

poréwnania, na wynajmie mozna zarobic nawet 3-4 razy wiecej - dodaje.

Polacy wydali rekordowg kwote 14,2 miliardéw ztotych na zakup nowych
mieszkan w siedmiu miastach (Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Poznan, Gdansk,
Gdynia i £6dz). Tak wynika z najnowszych szacunkéw NBP podsumowujgcych
2016 rok. To bezapelacyjnie najwyzszy wynik w historii, 0 27% wyzszy niz w 2015

roku.

Pozwolen coraz wiecej, a ceny stabilne

Zgodnie z danymi opublikowanymi przez GUS deweloperzy w pierwszych dwdéch
miesigcach 2017 roku uzyskali 21,3 tys. pozwolen na budowe. To ponad 60-
procentowy wzrost wzgledem analogicznego okresu w roku ubiegtym. Taki wynik

jest odpowiedzig na wysoki popyt, ktéry nie przektada sie na wzrost cen.

- O tradycyjnej hossie raczej nie moze by¢ mowy - twierdzi Piotr Kijanka. - Ceny lokali
od kilku lat pozostajg na podobnym poziomie. Gwattownych wzrostow nie
odnotowano od czasow przed kryzysem ekonomicznym. Rynek jest stabilny, ale
jestesmy swiadomi potencjalnych zmian. Jednak nie obawiamy sie, gdyz nawet troche

drozsze kredyty nie powinny zasadniczo zmienic sytuacji na rynku - dodaje.
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Mimo wysokiego popytu, ceny za metr kwadratowy w najwiekszych miastach
Polski pozostajg na podobnym poziomie. Zmiany sg co najwyzej 5-procentowe.
Zgodnie z danymi NBP w 2015 roku w Krakowie Srednia cena ofertowa wyniosta
6 617 zt/mkw., rok pézniej - 6 627 zt/mkw. W Warszawie, todzi czy we Wroctawiu

réznica w skali roku ksztattowata sie na poziomie 100 zt/mkw.

- Jak dotqd nie widac na horyzoncie zadnych zagrozen, ktére mogtyby spowodowac
zatamanie sprzedazy nowych mieszkan - méwi ekspert z Grupy Deweloperskiej
Geo. - Negatywny efekt ewentualnych podwyzek stép procentowych moze zostac
catkowicie zneutralizowany przez rosngce wynagrodzenia. Polacy z roku na rok bedg
coraz zamozniejsi i z pewnoscig nadal bedzie ich stac na zacigganie drozszych
kredytéw. Dodatkowo dobra kondycja na rynku pracy zacheca do inwestowania,

dlatego deweloperzy z takim optymizmem patrzq w przyszfosc - dodaje.

Tak samo jak zwiekszenie wktadu wtasnego przy zacigganiu kredytu
hipotecznego do poziomu 20% nie zmniejszyto sprzedazy hipotek przez banki,
tak spodziewane podwyzki stép procentowych nie powinny istotnie ograniczy¢
dostepnosci kredytow. Aby nie przegapic¢ pierwszych jaskotek zwiastujgcych
zmiane trendu w mieszkanidéwce nalezy uwaznie monitorowac rynek, ktéry, poki

Co ma sie swietnie.
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Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl
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